Aktiv maskunlagsma va shali galirlorinin davamh
artimi yaxin illoards monzil bazar iizrs qiymatlorin
daha da bahalasacagindan xabar verir

Hazirki  diinya tocriibesinds inzibati orazilordo insanlarin  moaskunlasma
soviyyosinin miioyyonlosdirilmosi, miqrasiya vo ohali golirlori dinamikasinin
askarlanmasi magsadilo miixtalif metodlardan, o ciimlodon manzil bazar1 {izro mévcud
qiymatlorin monitoringindon istifads olunur. Bu, ilkin vo asas sortdir. Belo ki, ogor
inzibati orazido ailalorin dayaniqli moskunlasmaya meyli giicliidiirso, bir qayda olaraq,
monzil bazarinda tolob toklifi listoloyorok qiymaotlorin yiiksolmosini sortlondiracokdir.
Qisacasi, ohali moskunlagsmasi aktivlosdikco homin orazido manzillorin gqiymatinin
bahalasmasi qag¢ilmazdir. Bu giin Naxg¢ivanda bu prosesin normal gedisi ohali
golirlorinin dinamik artimi fonunda bas vermokdodir. Aparilmis tohlillor gostorir ki,
hazirda Naxg¢ivan Muxtar Respublikasinin paytaxti Nax¢ivan sohorindo monzillorin
orta qiymoti Qara doniz sahili boyunca inzibati orazilordoki qiymatlorlo eyni
soviyyadadir. Bu giin Nax¢ivan sohorindo satisa ¢ixarilan 5 otaqli monzilin qiymatina
bir sira 6lkolorin paytaxtinda vo ya turizmin daha canli oldugu orazilords 2 ayri monzil
almaq miimkiindjir.

Nozoro almaq lazimdir ki, bu tip miigayisali tohlillor adigokilon orazilords orta
tobogonin daha ¢ox manevr etdiyi areallar lizro aparilir. 9ks halda, biitiin orazilordo
forgli hallara, “brend” imicli orazilor lizro daha yiiksok qiymotloro rast golmok

mumkundir.



Monzil bazari lizrs qiymatlorin dinamikasina baxsaq, son on il arzinds bu sahads
orta hesabla 20 dofolik bahalasma bas vermisdir. Monzil bazarinda algi-satqinin daha
cox predmetina cevrilmis 3 otaqli monzillorin qiymot dinamikasi asagidaki kimi

olmusdur:

Mbonzil bazarinda son 10 il iizra 3 otaqh

manzillorin qiymat dinamikasi
(ABS dollart ilo)
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Miisbat miqrasiya saldosu manzil bazari

izra qiymotlorin enmosind imkan vermir
Umumi inkisafa paralel olaraq yasayis standartlarinin davamli yiiksolisi, monzil-
kommunal sektorunda genismiqyasli yenidonqurma todbirlori, infrastrukturun tamamilo
yenilonmasi, qisacasi, rahat yasayis liciin osas kriteriyalarin tam tomin olunmasi muxtar
respublika iizro miisbot miqrasiya saldosunu sortlondirmokdodir. Miihiim bir fakt ondan
ibaratdir ki, son 10 ildo 18768 nofor aila iizvii olan 3865 ailo daimi yasayis li¢lin Nax¢ivana
golmigdir. Bu tendensiyanin davam etdiyini vo muxtar respublika {izrs il orzinds qurulan, orta
hesabla, 4 mindon ¢ox gonc ailolori do nozoro alsaq, monzil bazarinda mocmu talobin yaxin
illordo daha da giiclonacoyini prognozlasdirmaq miimkiindiir. Qeyd olunan ailolorin bir

qismi fordi ev ingsa etmoyo, digor boyiik bir hissosi iso hazir monzil almaga {istiinliik



verir. Il arzindo Naxg¢ivan Muxtar Respublikasi iizra ohalinin soxsi vosaiti hesabma tikilon,
orta hesabla, 300 min kvadratmetr yasayis sahosinin do mohz boyiik bir hissasi bu tip
ailolorin payina dusiir.

Qeyd olunan miisbot meyilli miqrasiya prosesini sortlondiron osas  sobaoblorin
Oyronilmosi mogsadilo aparilan statistik miisahidonin yekunlar1 da inzibati orazimizdo

reallagdirilan islahatlarin effektiv noticolorini agiq-aydin ortaya qoymaqdadir .

Daimi yasayis uiciin Naxc¢ivani se¢onlarin
uimumildsdirilmis ortaq yanasmalar:

( Dovlat Statistika Komitasinin statistik miisahidasi tizro asas cavablar )

Sual: Daimi yasayis ii¢iin niyo Nax¢ivani se¢cdiniz?

Respondentlorin an c¢ox verdiyi cavablar:

e olverisli iglimi var;

e idaroetmods insan amilinin {istlinlilyiinii goriirom;

o clektrik vo su tominatindan raziyam;

e monzillorimiz pulsuz tomir olunur;

e monzilimizdo pulsuz qaz sobasi, istilik xotlori vo radiatorlar qurasdirilib;
e usaqglarimiz miiasir tipli usaq baggasina vo moktobo gedirlor;
e yolumuz yenidon qurulub;

e mohollodaxili abadligi vo tomizliyi bayonirom,;

e uygun is tapmaq asandir;

e miiraciotlorimo operativ reaksiya verilir;

e ictimai noqgliyyatin isindon raziyam,;

¢ inflyasiyadan qorundugumu hiss edirom;



e hiiquglarimin qorundugunu goriirom;

e sabitliyl vo cinayatsiz ortami bayanirom;

e cvimin vo avtomobilimin miithafizasi {i¢iin alavo xorc ¢gokmirom;

e usaq ogurlugunun olacagina inanmiram vo usaqlarimin ictimai naqliyyatdan
1stifadasing icaza verirom;

e comiyyat hoyatindan raziyam;

e bu arazids asassiz inanclara sdykonon tarigatlorin yaranacagina inanmiram;

e biitlin cohatlori ilo burani sevirom.

Qeyd olunan iimumilosdirilmis ortaq cavablar gdstorir ki, daimi yasayis liciin Nax¢ivan
Muxtar Respublikasinin se¢ilmosi ugurlu islahatlarin mantiqi naticosidir vo hazirda daha da
intensivlogsmokdo olan bu miisbot meyilli miqrasiya prosesi monzil bazarina ciddi tosir

gostormokdadir.

Qizilla miigayisado dasinmaz omlaka
daha cox istiinliik verilir

Uzun osrlordir ki, qizil omanatlorin saxlanilmasi ii¢lin on etibarli vasito hesab olunur.
Hotta ¢agdas dovriimiizdo ¢oxsayli investisiya alotlorinin mévcudlugu soraitindo belo, qizila
olan tolobat ovvolki kimi yiiksok olmaqda davam edir. Iri investisiya paketlorinin
idaroedicilori hesab edirlor ki, istonilon zaman intervalinda 6z aktivlorinin miioyyon bir
hissosini bu qiymotli metalda saxlamaq olduqca sorfolidir. Qizilin yiiksok miidafio
xiisusiyyatlori onun belo miistosna mdvqeyo malik olmasini tomin edir. Investorlar
uzunmiiddatli investisiya qoyulusu zamani bu qiymatli metalin inflyasiyadan “qorxmadigini”
nozora alaraq horokot edirlor. Miihiim bir forqlilik ondan ibaratdir ki, qizil digor maliyys
aktivlori ilo miigayisodo bazarin konyunkturundan az asilidir vo iqtisadi, siyasi tomaytillii
manevrlorin tosirindon yan kegmoyi daha yaxsi bacarir. Sonuncu maliyys béhrani zamani bu
xiisusiyyot bir daha 6ziinii tosdiglodi. Belo ki, digor maliyys aktivlorinin kotirovkalarinin

dayanmadan diisdiiyii bir vaxtda qizilin qiymoti artmaqda davam edirdi. Insanlar yeno do bu



qiymotli metala tstiinliik verirlor ki, valyuta bazarinin gozlonilmoz “ziqzaq”larindan qoruna
bilsinlar. Bir s6zls, qizil hor zaman faydali investisiya aktivi kimi standart olub va bu, uzun

illor belo davam edocak.
Lakin soraitdon asili olaraq, bir sira hallarda golocoyo kapital baximindan qizil 6z

dominanthigini dasinmaz omlak garsisinda itiro bilir. Bu tendensiya Naxc¢ivan Muxtar
Respublikasinda hazirda 6ziinii gostormokdodir. Belo ki, bu orazido aparilan islahatlarin
effektliyi iizro yiiksok inam indeksinin movcudlugu, aktiv moskunlagsma vo davamli artan
ohali rifah1 qarsiliginda monzil bazarinda qiymatlorin artacagin1 prognozlasdirmagi bacaran
sakinlor qizila nisbotdo Nax¢ivan orazisindo dasinmaz omlaka daha ciddi meyl gostorirlor.
2009-cu ilds kegirilmis ohalinin siyahtyaalinmasi zamani malum oldu ki, buradaki ailolorin
31 faizi olave olaraq iki vo daha artiq monzilin miilkiyyat¢isidir. Bu qrup ailolor bu giin
bilonds ki, son on ilds diinya bazarinda qizilin qiymati 3,2 dofs, muxtar respublikanin monzil
bazarinda iso qiymatlor 20 dofs artib, secimlorine gore sevinirlor. Bu, bazar iqtisadiyyatinin
sado xiisusiyyatlorindondir - ogor togobbiisiiniiz vo se¢iminiz dogrudursa, demali, kapitaliniz
boyiiyacok .

Son 10 ilds diinya bazarinda

qizilin qiymati iizrd dinamika
(1 unsiya-ABS dollar1)
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Diagramdan da goriindiiyii kimi, muxtar respublikada monzillorin qiymat artimi diinya
bazarinda qizilin qiymoat artimini orta hesabla 6 dofodon cox iistolomisdir. Eyni zamanda bu
dovrds torpaq bazarinda torpagin qiymati tizra 75 dofalik bahalasma geydo alinmisdir.

Ilkin baxisda bu monzoro, yoni monzil vo torpaq bazari iizro davamli bahalasma
meyillori gaygilandirict goriinsa do, prosesin iqtisadi torafi mogbuldur va tolob-toklif tarazlig
fonunda iqtisadi rigaglarla aktiv dziiniitonzimlomoa baslanmisdir. Digor torofdon, monzillorin
vo torpagin qiymotindoki bahalagsma 6nco tikinti sektoru vo mosgulluq sahosindo, sonra iso
birbasa bagliliq c¢orcivesindo ticarot, noqliyyat, sonaye saholorindo iimumi aktivliyi
giiclondirmokdadir.

Qeyd olunanlarin montiqi yekunu kimi Nax¢ivan Muxtar Respublikasinda monzillorin
vo torpagin siirotlo  bahalasmasinin soboblorini 4 osas istiqgamot iizro tosniflogdirmok

mumkuindur :

orazida aktiv moskunlagsma movcuddur;

- ohali golirlori siiratlo artir;

insanlar hazirki idaroetmoyos vo Nax¢ivanin daha da parlaq golocoyino inanirlar. Bu

sobobdon do maliyyo aktivlorindon, qizildan daha ¢ox buradaki dasinmaz omlaka

meyl edirlor;

on osasi yasayis standartlarinin biitlin parametrlori nozoro alinmagqla, insanlarin

burada yasamagq istoyi giicliidiir.



